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Verfahrensvermerke
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in offentlicher Sitzung beschlossen am 19.11.2019
(§2(1)BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 14.08.2020
Der Geltungsbereich wurde an die aktuellen planerischen Erfordernisse angepasst
und der Aufstellungsbeschluss in 6ffentlicher Sitzung erneuert am 27.10.2020
Der Aufstellungsbeschluss wurde erneut ortsiiblich bekannt gemacht am 06.11.2020
Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der ortlichen Bauvorschriften
Entwurfes wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am 27.10.2020
(§ 3 (2) BauGB)
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften wurde ortstblich bekanntgemacht am 06.11.2020
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.11.2020 bis 18.12.2020

Beteiligung der
Behorden
(§ 4 (2) BauGB)

Erneute offentliche
Auslegung des Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Erneute Beteiligung der
Behorden
(§ 4 (2) BauGB)

Satzung
(§ 10 (1) BauGB,
§ 1 (7) BauGB, § 4 GemO)

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

Die Behdrden wurden uber die 6ffentliche Auslegung informiert und

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 10.11.2020

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der ortlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und deren erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen am 02.03.2021
Die erneute Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der

ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiblich bekanntgemacht am 12.03.2021

Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021
Die Behdrden wurden uber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert und

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 15.03.2021

Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden

wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am 01.06.2021

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am 01.06.2021

Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

ausgefertigt.
Neidenstein, __._ .
gez. Frank Gobernatz
(Burgermeister)
Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am . .

Damit sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
Neidenstein, __.

gez. Frank Gobernatz
(Burgermeister)

Planbearbeitung

MVV Regioplan

MVV Regioplan GmbH
Besselstralle 14b

68219 Mannheim
Tel.0621/87675-0

Fax. 06 21/876 75-99
E-mail: info@mvv-regioplan.de

Dr. Alexander Kuhn
Planverfasser

Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen

Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3786),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBL S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
o Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

e Naturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom vom 23.06.2015 (GBI. | S. 585),
zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

e Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom vom 03.12.2013 (GBI. | S. 389),

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Planzeichenerlauterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wasserflachen, Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser, Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

RRB

Regenruckhaltebecken

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO): WA1: 0,35, WA2: 0,3 - Epfen bacher Berg "I
FH ax. max. Firsthohe: WA1 und WA2: 9,50 m Sichtfeld nach RASt 06, von einem sichtbehindernden Bewuchs
M (hoher als 0,80 m) freizuhalten
TH, o0 max. Traufhdhe: WA1 und WA2: 6,50 m Planzeichnung mit Textliche Festsetzungen
' Bebauungsplan zeichnerische?\ (A-D) Blatt 1-13 ’
.. . .. . Nutzungsschablone
WH max. Wandhdhe bei Flachdachern und flachgeneigten bestehend aus: Festsetzungen
max. Dachern bis 5°: WA1 und WA2: 7,00 m Uiber Bezugspunkt Art der baulichen Nutzung
WA1 . Projekt-Nr.: Datum: 18.05.2021

Il max. Anzahl der Vollgeschosse: WA1 und WA 2: I 0.35 o GRZ / Bauweise ETS 558/01 Geprilft Dr. Ing. Alexander Kuhn
c Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) I FHnai= 95 m  Max. Anzahl Vollgeschosse / max. Firsthohe Plan-Nr.: Projektbearbeiter:
§ 2 TH,x=6,5m max. Anzahl Wohneinheiten / max. Traufhohe 210518 B Plan... Dlpllng Jacqueline Schnurpfeil
u; Baugrenze (§ 23 BauNVvo) A WH nax=7m Gebé&udeform / max. Gebaudehthe bei Flachdachern Layout: Projektzeichner: Horst Schulzki
L 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und flachgeneigten Dachern bis 5° B-Plan_M1000
2 . MVV Regioplan GmbH
= nur Einzel- und Doppelh&user zulssig Mafstab: Besselst?al&g 14 b .
g 1. 68219 Mannheim
g Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden ;Iim O?igi?]g)o Tel. 0621/87675-0 MVV Reg |Op|a n
5 (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) - Fax. 06 21/8 76 75 -99
S _ PlangréBe: E-mail: info@mvv-regioplan.de
i WE=2 im WA1 und WA2 max. 2 Wohneinheit(en) zulassig DIN A1




