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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Auf Grund 8§ 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017, in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 11.02.2020, hat der
Gemeinderat Neidenstein diesen Bebauungsplan ,Epfenbacher Berg I, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen, planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften
im Geltungsbereich aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313)

» Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11.02.2020 (GBI. S. 37, 40)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

» Naturschutzgesetz (NatSchG) i.d.F. vom 23.06.2015 (GBI. | S. 585), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, 2018 S.4)

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

» Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) i.d.F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).


https://www.jurion.de/gesetze/uvp_aendrl_ug/3/?from=1%3A139670%2C1%2C20170513
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+1995+S.+617
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2000+S.+582
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1.

2.2.

2.3.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. m. 881, 4, 8 BauNVO)

Festgesetzt wird gem. Planeintrag Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2
(8 4 BauNVvO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zulassig sind:
- Wohngebaude

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2 sind die nach 84 Abs. 2 Nr. 2 und
Nr.3 BauNVO zulassigen Anlagen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gem. 81 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21a BauNVO)

Zulaéssige Grundflache, Grundflachenzahl (GRZ) (8 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 88 17, 19
BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal3 Planeintrag festgelegt (Nutzungsschab-
lone).

Fur das WA 1 gilt gemafl3 8§ 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,35.
Fir das WA 2 gilt gemal3 8 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,30.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten (8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
bis zu 50% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4. V. m. 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,5 m
zulassig. Die maximale Firsthéhe wird ab dem Hohenbezugspunktbis zur Oberkante Dach-
haut (First) gemessen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist eine maximale Traufhéhe (TH) von 6,5 m
zulassig. Die maximale Traufhéhe wird ab dem Hohenbezugspunkt bis zum auf3eren Schnitt-
punkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut gemessen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist bei Flachdachern bzw. flach geneigten D&-
chern eine maximale Wandhtéhe (Hohenbezugspunkt bis Oberkante Attika) von 7m
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3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

zuldssig.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fiur die Erschlieung des betreffenden
Grundstticks erforderlichen offentlichen Verkehrsflache (Oberkante des straRenbegrenzen-
den Bords) am Grundstick in Grundstiucksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der héher lie-
gende Bezugspunkt mafigeblich.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehodhe durch technische Aufbauten, Treppenhiau-
ser, Aufzugsschachte oder Anlagen fiir erneuerbare Energien oder zur Warmegewinnung ist
bis zu 1,5 m zulassig. Sie mussen von den Dachrandern (Auf3enkante Attika) einen Abstand
von 1,5 m einhalten.

Eine Uberschreitung der Wandhohe/ Gebaudehohe durch Briistungen oder Gelander ist bis
zu 1,2 m zulassig.
Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der

baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. 88 22-23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird eine offene Bauweise (0) festge-
setzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur Einzelhduser (E) und Doppel-
hauser (D) zulassig.

Doppelhauser sind so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel zur Achse der das Bau-
grundstuck erschlieRenden Stral3enverkehrsflache ausgerichtet ist (traufstandiges Ge-
baude). Von dieser Festsetzung kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn gesichert ist,
dass auf dem Nachbargrundstiick, an das angebaut wird, dieselbe Geb&udestellung zur
Ausfuhrung kommt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen gemalf3 Planzeichnung festge-
setzt. Balkone und Terrassen diirfen ausnahmeweise die tUberbaubaren Flachen um max.
1,50 m uberschreiten. Die Flache darf 15 m2 fUr Terrassen und 10 m2 fir Balkone nicht
Uberschreiten.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
8§12 und 814 BauNVO)

Garagen (gem. 8 12 BauNVO), Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen
zwischen der Flucht der vorderen und hinteren Baugrenze zulassig.

Stellplatze sind dartber hinaus vor der vorderen Baugrenze, hier jedoch auf 50% der vor-
deren Grundstucksbreite beschrankt zuléssig.

Bei den uber die notwendige Anzahl nach LBO hinausgehenden Stellplatzanlagen werden
auch hintereinander liegende Stellplatze zugelassen.

Zufahrten sowie Nebenanlagen fir die Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmelde-
technische Anlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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4.5.

6.1.

6.2.

7.1.

9.1.

Nebenanlagen, sofern sie selbststandige Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, sind
nur bis zu einer Grundflache von 12 m2 zulassig. Sie dirfen eine Gebdaudehdhe von 3,50 m
nicht Uberschreiten. Hohenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fir die Erschliel3ung
des betreffenden Grundstiicks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache (Oberkante des
stral’enbegrenzenden Bords) am Grundstick in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundstticken
ist der hoher liegende Bezugspunkt maf3geblich.

Zahl der Wohnungen je Wohngeb&aude (89 Abs. 1 Nr.6BauGB)

Die Zahl der Wohnungen/Wohneinheiten (WE) ist auf max. 2 WE je Einzelhaus oder Dop-
pelhaushélfte begrenzt.

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen werden als Offentliche Verkehrsflichen gemé&l Planeintrag
ausgewiesen.

Offentliche Verkehrsflachen

Fur die Anbindung (Planstraf3e A) an die Stral3e ,Seerain“ und ,Epfenbacher Berg“ wird ein
StraRenquerschnitt von 8,50 m festgesetzt. Fir die dstliche und westliche Schleife (Plan-
straf3e B und C) und den Stich im Norden (Planstral3e D) wird ein Straf3enquerschnitt von
6,50 m festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der vorhandene Weg im Norden wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesen. Der Anschluss von Planstrae D an Planstrale A soll als Mischverkehrsfla-
che genutzt werden. Der Verlauf nach Norden ist landwirtschatftlichen Verkehren vorbehal-
ten. Breite: 4,00 m.

Ein 3,00 m breiter FuRweg wird im westlichen Bereich als Verbindung zwischen den Plan-
stral3en A und B ausgewiesen.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Retention und gedrosselten Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers ist am
nordwestlichen Gebietsrand eine Versickerungsfliche (Regenriickhaltebecken, RRB) fest-
gesetzt.

Offentliche Griinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Studwesten wird eine 4,00 m breite Grinflache ausgewiesen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sowie Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und Strduchern
und sonstige Bepflanzungen (8§ 1a BauBG, 8 9 Abs. 1 Nr.20i.V.m. Nr.25 a BauGB)

Grundsticksbegriinung, Pflanzgebot und Mindestbegriinung

Die nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundsticke missen nach § 9 Abs.1 LBO
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9.2.

9.3.

Grunflachen sein. Diese Flachen sind zubegrinen oder gartnerisch anzulegen. Steingarten
sind nicht zulassig.

Diese Grunflachen sind zu mindestens 20% naturnah mit standortheimischen Geholzen
und Stauden (siehe Pflanzenliste) anzulegen. Pro m2 Pflanzflache sind dort mindestens 1
Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der
gleichen Art zu pflanzen.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standorthei-
mischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum (siehe Pflanzliste), mind. 3 x
verpflanzt, zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® sind geschlossene Ge-
holzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro m2 Pflanzflache (siehe Pflanzliste) und
einem Baum 2. oder 3. Ordnung je angefangene 12 Ifm Pflanzflache pro Grundstick (siehe
Pflanzliste) anzulegen. Die Straucher sind in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Flachen mit dieser Pflanzbindung, die darin zu pflanzenden Baume, sowie vorhandene
Baume gleicher Qualitat sind bei den weiteren Pflanzgeboten anzurechnen.

Fur Grenzabstande von Bepflanzungen gelten die Regelungen des Nachbarschaftsgeset-
zes Baden-Wrttemberg (Gesetz Uber das Nachbarrecht).

Begriinung von Dachern

Déacher mit einer Neigung bis 5° und in das Haus integrierte Garagen sind extensiv mit
einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu begriinen und dauerhaft begrint zu erhal-
ten. Auch auf den Flachen unter Solar und Fotovoltaikanlagen ist vollflachig das Substrat
aufzubringen; auch diese Flachen sind zu begrinen.

Freisitze/Dachterrassen sind bis zu einem Anteil von maximal 40 % der Gesamtdachflache
zulassig.

Nebenanlagen oder Uberdachte Stellplatze bis 15m2 sind nicht zwingend zu begrinen.

Stellplatze

Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasengitter-
steinen, wasserdurchldssigem Betonstein, wassergebundene Decke etc.) herzustellen.

10. Aufschittungen zur Herstellung des StraRenkorpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstuicken entlang der StralRenbegrenzungslinien sind Flachen fur Auf-
schittungen und Einschnitte zur Herstellung des Stral3enkdrpers bis zu einer Hohe von
max. + 1,5 m zuldssig. Fundamente von Beleuchtungsanlagen, Nebenanlagen und Bord-
steinen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Festsetzungen nach der Landesbauordnung (LBO)

Rechtsgrundlagen

>

§1

§2

§3
)

)

(3)
§4

(1)

§5
1)

§6

(1)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Landesbauordnungfur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 10.03.2010 (GBI.
S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBI. Nr. 16, S.
313)

Geltungsbereich

Der rdumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen entsprechend zum Inhalt haben.

Bestandteile der Satzung
Die Ortlichen Bauvorschriften gemaR 8§ 3 bis 10 sind Bestandteil dieser Satzung.
Dachform, Dachgestaltung und Dacheindeckung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 5° als auch in das Haus integrierte Garagen
sind zu begrinen. Dies gilt nicht fir Dacher von Nebenanlagen.

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regen-
abflussrohren ist so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlags-
wasser keine Bodenverunreinigungen (z.B. durch unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink-
oder Blei) ausgehen kénnen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.
Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), grelle und neonfarbige An-
striche, Kunststoff- und Metallverkleidungen fur Fassaden sind unzuldssig.

Einfriedungen (8 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von maximal
0,80 m — gemessen ab Oberkante der offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Entlang der
sonstigen rickwartigen und seitlichen Grundstticksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer
Hohe von maximal 1,80m zulédssig. Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kon-
nen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf andere Art eine ausrei-
chende Durchléssigkeit sicher zu stellen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen von
Terrassen bis 4 m Lange, wenn sie unmittelbar an das Wohngeb&aude anschlief3en und als
Sichtschutz dienen.

Stellplatze, Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO, 8§ 37 Abs. 1und §
74 Abs. 2 Nr.1 LBO)

Bei der Errichtung von Wohngebauden ist fur jede Wohnung ein Stellplatznachweis von
mindestens 2 geeigneten Stellplatzen zu erbringen. Hierbei sind fiir jeweils eine Wohnein-
heit auch hintereinanderliegende (,gefangene®) Stellplatze zulassig.


https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+1995+S.+617
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+1995+S.+617
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)

§7

(1)

)

§8

§9

(1)

)

®3)

§10

§11

Vor Stellplatzen, Zufahrten und Hofflachen auf den privaten Grundstticken, die direkt an die
offentliche Verkehrsflache anschlieRen, sind Entwasserungsrinnen mit Anschluss an die
Kanalisation vorzusehen, um den Abfluss auf offentliche Verkehrsflachen zu verhindern.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Zisternen zur Retention und / oder zur Brauchwassersammlung des anfallenden Nieder-
schlagswasser der Dachflachen sind auf den privaten Grundstticken zulassig.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einzuhalten. Die Ausfuhrungsart, Lage
und Grol3e der Zisterne sind im Baugesuch nachzuweisen. Der Drosselabfluss sowie der
Uberlauf der Zisterne sind in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Werbeanlage (8 74 Abs.1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Schild an der Gebaudefassade im
Erdgeschoss zuldssig. Pro Gebéude ist ein Schild zuldssig. Die Gesamtgrol3e der Werbe-
anlagen darf eine Flache von 1,5 m2nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende und beleuchtete
Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 Abs.1, § 74 Abs.1
Nr. 3LBO)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grunflachen sein.

Diese Flachen sind zu begriinen oder gartnerisch anzulegen. Steingarten sind nicht zul&s-
sig. Mindestens 20% der Grinflachen sind naturnah mit standortheimischen Gehdélzen und
Stauden (siehe Pflanzenliste Il und lll) im Ubrigen gartnerisch anzulegen.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standorthei-
mischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum (siehe Pflanzliste), mind. 3 x
verpflanzt, zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.
Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® sind geschlossene Ge-
hélzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro m2 Pflanzflache (siehe Pflanzliste) und
einem Baum 2. oder 3. Ordnung je angefangene 12 Ifm Pflanzflache pro Grundstiick gemaf
Pflanzliste anzulegen. Die Straucher sind in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeit (8 75 Abs. 3LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlas-
sig den Gestaltungsvorschriften in 88 3 bis 7 zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kon-
nen gemalid 8§ 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kratft.
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C

D.1

D.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Ubernahme von Hinweisen zum Bebauungsplan (Offenlage)

Aufgefuhrte Rechtsgrundlagen, Regelwerke, Verordnungen, etc. entsprechen dem Stand
zum Zeitpunkt der Satzungskraft des Bebauungsplanes.

(n.n.)

HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise entbinden die Bauherren und ihre Architekten nicht von ihrer
Verantwortung sich selbst tber alle fur ihr Bauvorhaben geltenden Normen und Vorschrif-
ten kundig zu machen. Es wird lediglich erganzend auf die aus Sicht der Gemeinde we-
sentlichen Sachverhalte hingewiesen.

Archéologische Funde/Denkmalschutz

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese der zustandigen Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde umgehend zu melden. Der Fund und die Fundstelle ist
bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verkur-
zung der Frist mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde vereinbart wird (8 20 DSchG
i. V. m. 8 27 DSchG).

Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit unverhaltnismafig hohe Kosten oder Nach-
teile verbunden sind und die Denkmalschutzbehotrde es ablehnt, hierfir Ersatz zu leisten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufihren und bis dahin ge-
trennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach 8§ 1 BodSchG gewabhrleisten (Schutthohe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung, etc.).
Erdaushub, der wiederverwendet wird, muss auf dem Grundstick zwischengelagert wer-
den.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veréanderungen zu
schutzen.

Als Aufschittungsmaterial diirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden ver-
wendet werden. Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die
Bodenschutzbehorde des Rhein-Neckar-Kreises unverzuglich zu verstandigen. Die Fl&-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baustra3en und Lagerplatze ist auf ein
Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen bzw. die beanspruchten Béden sind nach
Abschluss der Arbeiten rasch und vollstandig wiederherzustellen.
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D.3

D.4

Wird abfall- bzw. entsorgungsrelevantes Material angetroffen, ist dieses zu separieren und
einer ordnungsgemaien Entsorgung oder Wiederverwertung zuzufuhren.

Bodenverunreinigungen, Altlasten, Geologie, Kampfmittel
n.n.
Erganzung ggfls. nach Offenlage

Boden/ Grundwasser/ Entwasserung/Wasserversorgung

Stau- und Schichtwasserzutritte sind im Bereich von Felsschichten nicht auszuschlie3en
und zu bericksichtigen. Bei der Einbindung unterkellerter Geb&ude in gering durchlassigem
Baugrund kann sich im Hinterfillungsbereich der Arbeitsraume ggfls. Sickerwasser auf-
stauen (drickendes Wasser). Wenn dieses nicht abgeleitet wird, kann es zu Durchfeuch-
tungsschaden an Bauteilen kommen. Auf entsprechende Abdichtung (,weil’e/schwarze®
Wanne) der Bauwerksteile wird hingewiesen. Bei nicht unterkellerten Gebauden empfiehlt
sich die Ausfuihrung der Bodenplatte in WU-Beton (wasserundurchléssiger Beton).

Sorgfaltspflicht bei der Erstellung von Bauwerken und Kellern: Bei der Anlage von Kellern
ist die Moglichkeit wechselnder Grundwasser- bzw. Schichtwasserstande zu bertcksichti-
gen. Die Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwéasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagwasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten. Die schadlose
Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers wird aus der Sicht des Grundwasser-
schutzes grundsatzlich begrif3t.

Auf den privaten Grundstticken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstuck zu versickern oder zurtickzuhalten. Ein Abfluss der anfallenden Ober-
flachenwasser der privaten Grundstiicke auf die offentlichen Verkehrsanlagen ist auszu-
schliel3en; gdfls. sind bauliche Vorkehrungen zu treffen (bspw. durch Entwasserungsrin-
nen).

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf min-
destens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der
Abstand zum hdchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen.

Die ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung ist durch einen satzungsgemafen Anschluss
der Grundstucke an das 6ffentliche Kanalnetz sicherzustellen.

Da laut geotechnischer Untersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassersim Ge-
biet nur eingeschrankt mdglich ist, wird das anfallende Oberflachenwasser der Strafien,
sowie das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser zunéchst in einem
Regenrickhaltebecken im Nordwesten gesammelt und anschlieend verzogert und ge-
drosselt (zunachst) in eine Entwasserungsmulde entlang der Stral3e Seerain gefiihrt. Nach
ca. 150m gelangt ggfls. noch nicht versickertes Regenwasser in den Kanal.

Kurzfristig beabsichtigt die Gemeinde den Neubau eines Regenwasserkanals im Seerain
um der angespannten Entwasserungssituation im weiteren Verlauf der Strafe Seerain —
verursacht insbesondere durch den Zulauf von Niederschlagswasser aus den Auf3enbe-
reichsflachen bei Starkregenereignissen — zu bewaltigen. Nach Herstellung dieses Kanals
erfolgt der Umschluss, sodass das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasserin dem
Regenwasserkanal abgeleitet wird.
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D.5

D.6

D.7

D.8

Hinweise zur Wasserversorgung: sofern erforderlich Erganzung nach Offenlage
Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen
sind so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke
sind so zu grinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen
ist.

Natur- und Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1, Nr. 1 und 3 sind
Rodungsarbeiten und Baubeginn zur ErschlielBung des Gebietes nur auRerhalb der Brut-
zeiten (Oktober bis Februar) durchzufiihren.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuch-
tungskorper der StraRenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskorper und des Zube-
hors, das Aufstellen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieRungsanlagen ein-
schliellich deren Fundamente auf seinem Grundstlck zu dulden (§ 126 Abs.1 BauGB).

Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht oOffentlich zuganglichen technischen Regel-
werke (hier die konkreten, in den Festsetzungen aufgefiihrten Regelwerke, die nicht ver-
kiindet werden: z.B. DIN 4109) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Neidenstein, Schloss-
stralRe 9, 74933 Neidenstein, zu den Offnungszeiten ......... sowie nach vorheriger Termin-
vereinbarung eingesehen werden.
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PFLANZLISTEN

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in
Anlehnung an die heutige potentielle natirliche Vegetation und unter Berticksichtigung der
kulturhistorischen Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Ar-
ten zusammengestellt wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die bei der Ausfihrungspla-
nung erforderliche standortbezogene Konkretisierung.

Pflanzenliste I: Ba&ume 1./2. Ordnung, mind. STU 18-20, 3xv:

Botanischer Name

Deutscher Name

Wuchsklasse

Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
Acer platanoides ‘Allershausen’ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare’™ 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Ordnung
Aesculus hippocastanum Rosskastanie 1. Ordnung
Castanea sativa Esskastanie 1. Ordnung
Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
Corylus colurna* Baumhasel 2. Ordnung
Prunus padus Traubenkirsche 2. Ordnung
Quercus petraea Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata™ 2. Ordnung
Salix alba Silber-Weide 1. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Tilia cordata ‘Erecta™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Greenspire™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Rancho* 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Roelvo™ 2. Ordnung

*besonders geeignet fir Anpflanzungen im StraRenraum und in Stellplatzflachen

Pflanzenliste Il: standortheimische Badume 2. Ordnung/Kleinbaume

Botanischer Name

Deutscher Name

Wuchsklasse

Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Malus sylvestris Holzapfel Kleinbaum
Morus nigra Schwarze Maulbeere Kleinbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Pyrus pyraster Wildbirne 2. Ordnung
Sorbus aria Mehlbeere 2. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Sorbus domestica Speierling 2. Ordnung
Sorbus torminalis Elsbeere 2. Ordnung

Pflanzenliste lll: standortheimische Straucher mind. 3xv

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis wlgaris

Gewobhnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus awellana

Gewobhnliche Hasel
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Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaea

Pfaffenhitchen

Ligustrum wilgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Silber-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Die Pflanzliste ist als Vorschlag zu verstehen, der exemplarisch versucht, ékologischen
und gestalterischen Anspriichen sowie den Standortbedingungen Rechnung zu tragen und
erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Daruber hinaus sollten insekten-/ bienenfreundliche Pflanzen zum Schutz und zur Stérkung

der Artenvielfalt genutzt werden.



